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BIRINCI BOLUM
GENEL ESASLAR
1.1. AMAC:

Tirk Hava Kurumu’na ait tasinmaz mallarin tapu ve emlak islemleri, kiraya verilmesi ve
isletilmesi, Sube Baskanliklar1 i¢in Kurum ile ilgili ¢aligmalarda kullanilmak iizere (Tiiziikte
belirtilen havacilik faaliyetleri, deri-fitre ¢alismalart vb.) tasinmaz kiralanmasiyla ilgili olarak
yapilacak is ve islemleri aciklamaktir.

1.2. KAPSAM:

Tiirk Hava Kurumu’na ait tasinmaz mallarin tapu ve emlak islemleri ile kiraya verilmesi
(mesken, isyeri, arsa, arazi vb.) ve THK ’nin kiralayacagi tasinmaz mallar ile ilgili islemleri kapsar.

1.3. TANIMLAR VE KISALTMALAR:

Bu Yonetmelikte gegen;

Kurum + THK : Tiirk Hava Kurumunu

Genel Bagkan : Tiirk Hava Kurumu Genel Baskanini

Genel Bsk.lik., Gnl.Mrk. : Tiirk Hava Kurumu Genel Bagkanligini

Sube : Tirk Hava Kurumu Sube Baskanligini

G.YK : Tirk Hava Kurumu Genel Yo6netim Kurulunu

Gnl.Bsk.V. : Tiirk Hava Kurumu Genel Baskan Vekilini

Gen.Sek. : Tirk Hava Kurumu Genel Sekreterini

Eml.Md.ligi : Tirk Hava Kurumu Emlak Midirligiini

Temsilcilik : Tirk Hava Kurumu Subesi olmayan yerlerde Kurumu temsil
eden kisiyi

TUFE : Tiiketici Fiyat Endeksini

UFE : Uretici Fiyat Endeksini ifade eder.

1.4. YETKI VE SORUMLULUKLAR:

Bu Yonetmeligin mevcut mevzuatlar ¢ercevesinde hazirlanmasi ve yayimlanmasidan Tiirk
Hava Kurumu Genel Baskanligi, uygulanmasindan Tiirk Hava Kurumu Genel Baskanligit Emlak
Miidiirliigii ile Sube Bagkanliklari sorumludur.

IKiNCi BOLUM
KiRALARLA iLGILIi GENEL HUKUMLER

2.1. TASINMAZ MALLARIN KIRAYA VERILMESI VE KIRALANMASIYLA iLGILI
GENEL HUKUMLER:

2.1.1. THK Tasmmmaz mallar siyasi parti ve kuruluslara, amaci agik¢a belli olmayan derneklere,
alkollii is dallarina (Turizm yeterlilik belgesi olan, otel ve turistik tesisler haric), sube organlarinda
gorev alan kisilere ve birinci derecede yakinlarina kiraya verilemez. Sube organlarinda gorev alan
kisilere ait tasinmaz mallar bedel ddenmek suretiyle Sube hizmet biirosu olarak kiralanamaz. Ozel
durumlarda tasinmaz mallarin kurum personeline kiralanmasi Genel Bagkanin onay1 dogrultusunda
yapilir.

2.1.2. Tasinmaz mallarin kira rayi¢ bedelleri gerekli goriildiiglinde bolgesel imkanlardan istifade
edilerek veya yurt ¢apinda ekspertiz gorevi yapan Sermaye Piyasast Kurulu’na kayith firmalara deger

tespitleri yaptirilarak belirlenir. Ayrica Kurumda Sermaye Piyasasina kayitli ve lisanslit Gayrimenkul
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Degerleme Uzmani istihdam ediliyor ise onun verecegi rapor dogrultusunda kiralama islemi Genel
Baskanligin onayu ile yiiriirliige girer.

2.1.3. Kirada olan tasinmaz mallarin kira artis1 karsilikli imzalanan kontrat ve 6zel s6zlesmeler
dogrultusunda yapilir. Cok 6zel durumlarda (tabii afet hari¢) kiracinin teklifi, subenin goriisii ve
Genel Bagkanin onay1 dogrultusunda kontrat artigsiz olarak bir yil uzatilir.

2.1.4. Kurum tarafindan kira bedellerinin artirimi konusunda kontrata yazilmis 6zel bir madde
bulunmadig1 durumlarda, yeni Kira donemindeki kira bedelleri, Tiirkiye Istatistik Kurumunun (TUIK)
acikladigi, kontrat yenileme ayindan bir onceki aym on iki aylik ortalamasmna gore yillik Uretici
Fiyat Endeksine (UFE) gére artirilir.

2.15. Kira sozlesmesi bir yillik olarak diizenlenir. Kirac1t kullanimindaki tasinmaz mali
kullanmaya devam etmek istiyor ise siire bitiminden en az 15 giin 6nce Genel Bagkanlikta olacak
sekilde kiracidan alinan dilek¢enin Genel Baskanlik tarafindan onaylanmasi dogrultusunda kontrat
siiresi bir y1l daha uzatilir. Yeni kontrat diizenlenmez. Miiteakip yillarda ayni uygulama devam eder.
Genel Bagkanligin gerekli gordiigii hallerde kira kontrati yenilenir. Miilkiyetinin tamami1 THK ya ait
olan taginmaz mallarin otel, yurt, hastane, isyeri vs. olarak biitliniiniin kiralanmasi ile tasinmaz malin
biiyiik tadilat ve onarimlarinin bedelsiz olarak kiraci tarafindan yapilmasi halinde kira kontratinin
stiresi; kiracinin teklifi Genel Baskanligin onay1 dogrultusunda bir yildan fazla olabilir. Kira artiglar
kanunda belirtilen oranlarin altinda olamaz. Kanunda belirtilen oranlarin altindaki kira artis talepleri
Genel Bagkan onayina tabidir.

2.1.6. Kontrat bitim siiresinden 6nce (bir y1l icerisinde) tahliye isteginde bulunan ve bu sebeple
kira akdinin feshini talep eden kiraci, tahliye ettigi tasinmaz mal yeniden Kiraya verilinceye veya
kiraya verilemez ise kontrat bitim tarihine kadar kira, elektrik, su, yakit, ortak gider vb. bedellerini
o0demekle yiikiimliidiir. Bu gibi durumlarda kiraci yerine baska bir kiraci bularak yeni kiraciyr Genel
Baskanliga teklif edebilir. Genel Bagkanligin onayma miiteakip yeni kiraci ile yeni kontrat
diizenlenir. Talep onaylanmaz ise yeni kiralama islemleri uygulanir.

2.1.7. Kullanimindaki tasinmaz mali kontrat tarihi itibariyle tahliye etmek isteyen kiraci, kontrat
bitim tarihinden en az iki ay oncesinden Sube Baskanligina, Ankara bolgesi i¢in Genel Bagkanliga
(Emlak Midiirliigii) dilek¢e ile miiracaat eder. Bu miiracaat dogrultusunda Sube Baskanliklar1 ve
Emlak Miidiirliigii kiracinin bosaltacagi tasinmaz malin yeniden kiralanmasi i¢in Genel Bagkanliktan
onay talep eder.

2.1.8. Kiraci ile yapilan kira kontrat1 geregi kira bedellerinin her ayin 5’nci giinii mesai bitimine
kadar Sube Bagkanliginin banka hesabina yatirilmas: saglanir. Gerekirse Sube Baskanliginca ikaz
edilir. Kiracilardan alinacak banka dekontlari, Sube Bagkanligi banka hesabindaki kira bedellerinin
Genel Bagkanlik hesabina aktarildigini gosteren dekont ile (EK-A) kira durum c¢izelgesi doldurularak
her ayml0’uncu giiniine kadar Genel Baskanlikta olacak sekilde gonderilir. Ankara Bolgesindeki
kiracilar kiralarint Genel Bagkanligin bildirecegi banka hesabina yatirir. Ay baska gilinlerinde kira
bedelini 6demek isteyen kiraci dilekge ile Genel Baskanligin onayini almak zorundadir.

2.1.9. Her aym kiras1 o aym 5’inci giinii mesai saati bitimine kadar pesin olarak 6denir.Uzun
stireli resmi tatillerde kira 6demeleri tatilin bitimini takip eden ilk mesai giinii yatirilir. Her ne
sebeple olursa olsun bu tarihten sonraki kira 6demelerinde bir giin dahi gecikme olsa karsilikli
imzalanan kontratin 6zel sartlar1 dogrultusunda gecikme faizi alimir. Gecikme faizi Bakanlar
kurulunca tespit edilen o yila ait yasal gecikme faizidir. Gecikme faizi giinliik olarak hesaplanir.

2.1.10. Sube hesabina yatirilan kira bedelleri hicbir sekilde Sube ihtiyaglari, onarimlar vb.
giderleri i¢in kullanilamaz. Yatirilan kiralarin tamami Genel Baskanlik kiralar hesabina “Kira

Gelirleri” basgligi altinda en geg aymn 10. giiniine kadar havale edilir.
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2.1.11. Kira artiglarinda anlagsma saglanamamasi ve arka arkaya 2 (iki) ay o6denmeyen kira

bedellerinin yasal yollardan tahsili ve tahliye islemleri i¢in konu Emlak Miidiirliigiince yazili olarak

Genel Bagkanlik Adli Miisavirligi’ne bildirilir. Gerekli hallerde islemlerin bolgesel olarak takibi igin

Genel Baskanlik tarafindan Sube Baskanliklaria yetki verilir. Odenmeyen ortak giderler i¢in de ayn1
islem uygulanir.

2.1.12. THK tasinmaz mallari, hazirlanacak sartname esaslarina gore ve rayi¢ bedel goz oniinde
tutularak, Genel Baskanlik tarafindan tek elden deprem (DASK), dogal afet ve yangin riskine karsi
sigorta yaptirilir. Sigorta yaptirilacak tasinmaz mallarin listesi Emlak Miudiirliigii’nce belirlenir ve
Genel Baskanin onay1 dogrultusunda Lojistik Miidiirligii’ne bildirilir,

2.1.13. Kuruma ait binalarin kiracilar tarafindan, sozlesmedeki sartlara uygun olarak kullanilip
kullanilmadiginin kontrolii ve sorumlulugu Sube Baskanliklarina aittir.

2.1.14. Bu Yonetmelikte bahsi gegmeyen hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde Borg¢lar Kanunu ve
Kat Miilkiyeti Kanununun ilgili maddeleri uygulanir.

2.2. TASINMAZ MALLARIN KIRALANMASIYLA ILGILi IHALE iSLEMLERI:

2.2.1. Miilkiyeti THK ya ait bos taginmaz mallarin kiralama ihalesi, Sube Yonetiminde goérevli
personelden olusturulan {i¢ kisilik ihale komisyonunca yapilir. Gerektiginde komisyona goézlemci
olarak Genel Bagkanlik tarafindan personel gorevlendirilebilir. Subeler kiralama ihalesi ile ilgili
tarihleri Genel Baskanliga bildirmekle yiikiimliidiir.

2.2.2. Genel Bagkanligin yetki verdigi Emlak Miidiirii, Kiralar Kisim Sefliginden iki personelden
olusan kiralama ihale komisyonu; Ankara Ili merkez ilgelerinde (Altindag, Cankaya, Kegidren ve
Yenimahalle) kiraya verilecek tasinmaz mallar ilan vermek suretiyle (gerektiginde gazete, internet,
uygun yerlere duyuru asarak vb.) ihale ile kiraya verir. iki defa ihaleye cikarildig1 halde talipli
olmamasi halinde muhammen bedel dikkate alinmadan pazarlik usuliiyle kiraya verir. Iki ihale tarihi
arasi 10 is gliniinli gegemez.

2.2.3. Sube Bagkanligi ihale komisyonu; ilan yapilmadan 6nce tasinmaz mallarin emsallerine
gore yerel degerini, mevcut durum ve niteliklerini de g6z Oniinde tutarak, kiraya verilecek taginmaz
mallarin yaklasik ¢evre rayic kira bedellerini saptar. Gerektiginde konu ile ilgili emlakg¢ilardan, kamu
kurum ve kuruluslarindan aldig1 resmi belgeleri onaylanmak tizere Genel Bagkanliga gonderir.

2.2.4. Kiraya verilecek tasinmaz mallarin cinsi, nitelikleri ve Genel Baskanlik¢a onaylanmis
rayic kira bedelleri; yerel yaym organlari ile (gazete, hoparlor vb.) halka duyurulur. ilanda; ihalenin
yapilacagi yer, giin ve saat ile Kurumun Kamu Ihale Kanununa tabi olmadig1 ve diledigine verip
vermemekte serbest oldugu belirtilir.

2.2.5. lhaleye gireceklerden muhammen bedelin % 50’si oraninda teminat almnir. Ihale usulii
Ihale komisyonunca belirlenir (acik arttirma, kapali zarf teklif alma vs.). Tekliflerle ilgili olarak
(EK-B) tutanak diizenlenir ve ihale komisyonu tarafindan imzalanir.

2.2.6. Uzerinde ihale kalan sahsimn teklif mektubuna yazmis oldugu adres, ikamet adresi olarak
kabul edilir ve bu adrese yapilan tebligat kendisine teblig edilmis sayilir.

2.2.7. Thaleye girenler arasinda ihaleyi miiteakip 24 saat icerisinde en yiiksek teklifin %15’inden
asag1 olmamak iizere ikinci teklif verilecek olursa, ihalede en yiiksek teklifi yapan kisi veya kisiler ile
teklif sahibi veya sahipleri arasinda, agik arttirma yapilacagi taraflara bildirilir. Bundan sonraki
teklifler kabul edilmez. Ikinci teklifi veren kisiden ilk basta alman teminat bedelinin iki kat1 ek
teminat alinir.

10



THKY-605

2.2.8. Teklifler muhammen bedelden diigiik olursa ihale yapilmaz. Kiralama ihalesi ilanda

belirtilen ikinci ihale giiniine birakilir. Ayn1 muhammen bedel iizerinden ikinci ihale yapilir. iki defa

ihaleye ¢ikarildigir halde talipli ¢ikmaz ise taginmaz mal muhammen bedel dikkate alinmaksizin
Genel Baskanin onayi ile pazarlik usulii kiraya verilir.

2.2.9. Tasmmmaz malin 6zelligi nedeniyle kiralama siiresinin bir yildan az yada fazla olmasi
halinde, bu husus ihaleden evvel gerekgesiyle birlikte Genel Baskanliga bildirilerek onay alinir ve
ilanda bu husus ac¢ikc¢a belirtilir.

2.2.10.4734 sayili Kamu fhale Kanunu’nun 11’inci maddesinde belirtilen kisiler ile Thale
Kanunu’nun ilgili maddelerine gore ihaleye katilma sartlarina uygun olmayan kisinin, bilerek veya
bilmeyerek ihaleye katilmasi halinde, ihaleyi kazandiginin tespitinde ihale bozularak gegici teminati
irad kaydedilir ve s6zlesme yapilmaz.

2.2.11. ihaleyi kazanan katilimci, yetkili makamin ihaleyi onamasinin kendisine, vekiline veya
tebligat adresine teblig tarihinden itibaren 15 giin i¢inde 2 (iki) aylik kira bedeli karsiligi olan
Amerikan Dolar1 (USD) depozito bedelini yatirir, sézlesmeyi imzalar ve kontratla ilgili her tiirli
giderleri 6der. Miilkiyeti THK’ya ait olan tasinmaz mallarin tamaminin otel, yurt, hastane, igyeri vb.
olarak kiralanmasi ile tasinmaz malin biiyiik tadilat ve onarimlarinin bedelsiz olarak kiraci tarafindan
yapilmasi halinde depozito olarak kiracinin talebi ve Genel Baskanin onayr dogrultusunda USD
yerine ipotek, siiresiz ve limit i¢i banka teminat mektubu alinir.

2.2.12. ihaleyi kazanan katilmci ihale tarihinden itibaren 15 giin icerisinde yiikiimliiliiklerini
yerine getirmedigi (depozito ile ilk bir aylik kira bedelinin yatirilmamasi, kira kontratinin
imzalanmamasi) takdirde, ihale Genel Baskanligin onay1 ile bozulur ve gecici teminat irad kaydedilir.
Ihale yeniden yapilir.

2.2.13. Ihalede en yiiksek teklif veren kisinin disindaki katilimcilarin teminatlar1 iade edilir.

2.2.14. Uzerinde ihale kalan sahis, kesin teminatina ilave olarak kira iliskisinin dogurdugu her
tirlii borclarindan dolayr miisterek, miiteselsil bor¢lu olabilecek Genel Baskanligin uygun gorecegi
giivenilir bir kefil gosterir. Kurum gerek gordiigii durumlarda mevcut kefilin degistirilmesini ve yeni
bir kefil tayin edilmesini talep edilebilir.

2.3. TASINMAZ MALLARIN KiRAYA VERILMESI:

2.3.1. Kiraya verilen THK Tasinmaz mallarinin Sube Baskanliginca diizenlenen kira
kontratlarini; Emlak Mudirliigii’'niin kontrolii ve gerekli parafeleri takiben THK Tuzigi geregi
kiraya veren sifatiyla Genel Bagkan imzalar.

2.3.2. Kiralanan tasinmaz mal tarihi eser ise 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda koruma altinda oldugundan kiract THK’dan ve yetkili kamu kurumlarindan izin
almadan tasinmaz malda tamirat, tadilat ve eklenti yapamaz. Aksi takdirde kiracit hakkinda tahliye
davasi agilacagi gibi her tiirlii yasal islemlerden de kiraci sorumludur.

2.3.3. Tasimnmaz malda gerek tahliyeden sonra gerekse herhangi bir nedenle yapilan incelemede;
tespit edilecek hasarin bedeli tahliye eden veya mevcut kiracidan tahsil edilir. Herhangi bir nedenle

ilgililer tarafindan bedelin tahsil edilememesi durumunda yasal islemler yapilir.

2.3.4. Kiracinin, kira akdi siiresinde veya sonunda tasinmaz malla ilgili kira indirim talebi kabul
edilmez.
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2.4. TASINMAZ MAL KIRALANMASI :

2.4.1. Sube Baskanliklarinca yeni bir sube hizmet biirosu ve model ugak atdlyesi olarak
kullanilmak tizere tasinmaz kiralama talep edilmesi halinde, talep ihtiya¢ nedenleri ve geregleri ile
birlikte Genel Baskanliga yazili olarak bildirilecektir. Talebin Genel Baskanlikga olumlu
degerlendirilmesi durumunda kiralama talep edilen tasinmazin ¢evre rayi¢ bedeli, tapu bilgileri,
konumu, fotograflar1 Sube Yonetim Kurulunun goriisleri ile birlikte incelenmek ve onaylanmak iizere
Genel Bagkanliga gonderilir.

2.4.2. Kiralanmasina onay verilen taginmaz mallara ait diizenlenecek kira kontratlar1 Sube
Baskani tarafindan imzalanir. Ik yil diizenlenen kira kontratinin asli Genel Baskanliga gonderilir.
Miiteakip yillarda miilk sahibinden artisla ilgili alinacak (6zel sahis ise) dilekge/(resmi kurulus ise)
resmi yazi onaylanmak iizere Genel Baskanliga gonderilir. Onay1 miiteakip miilk sahibine kira bedeli
odenir. Ozel durumlar hari¢ yeniden kontrat diizenlenmez.

2.4.3. Genel Bagkanligin bilgisi disinda ve onay almadan yapilacak kontrat ve sozlesmeler
gegersizdir.

2.4.4. Genel Bagkanligin onayina miiteakip miilk sahibi ile yapilacak kira s6zlesmesi (EK-C) asil
olmak iizere 1 (bir) niisha olarak hazirlanir. Kira kontratinda kira bedelinin net veya briit oldugu
kesin olarak belirtilir. Genel Bagkanliga asli gonderilen kira kontratinin bir kopyasi Sube
Bagkanliginca ilgili dosyasinda muhafaza edilir.

2.4.5. Kiralama isini takip eden yillarda miilk sahiplerince talep edilen kira artig1 i¢in alinacak
yazili dilek¢e en az 15 giin dnce Genel Bagskanlikta olacak sekilde gonderilir. Konu ile ilgili Genel
Bagkanligin onay1 dogrultusunda hareket edilir.

2.4.6. Sube Bagkanliginca Genel Baskanlik onayi ile kiralanan tasinmaz mala ait kira 6demeleri
miilk sahibinin banka hesabina Genel Bagkanlik tarafindan yatirilir.

2.5. KiRA KONTRAT ESASLARI :

2.5.1. Kiraci ile yapilacak kontrat tek niisha olarak (talep halinde ilave damga vergisi de kiraciya
ait olmak iizere iki niisha olarak) tanzim edilir.

2.5.2. Mesken, isyeri, diikkkan vb. olarak kiraya verilen taginmaz mallarin kira kontratinin 6zel
sartlar bolimiine (EK-D)’de belirtilen 6zel sartlar eklenir. Arsa, arazi, bag, bahge vb. olarak kiraya
verilen tasinmaz mallarin kira kontratinin 6zel sartlar boliimiine (EK-E)’de belirtilen 6zel sartlar
eklenir.

2.5.3. Kiracinin tasinmaz mal1 kontrat bitim tarihinde bosaltmasi, kira, elektrik, su, ortak gider
vb. borglarmin olmadiginin belgelenmesi, tasinmaz mali aldig1 gibi ve hasarsiz olarak teslim etmesi
halinde, USD olarak alinan depozito USD olarak iade edilir.

2.5.4. Kontrat ile ilgili damga vergisi kiraci tarafindan vergi dairesine yatirilarak alinan
makbuzun bir sureti Genel Baskanliga gonderilir. Konunun takibinden Sube Baskanliklari
sorumludur. Kontrat ve 6zel sartlar kiraci, Miisterek, Miiteselsil Bor¢lu ve Kefil tarafindan imzalanir.
Mal sahibi hanesi THK Tiiziiglinlin 21°nci maddesi “” fikras1 geregince Genel Baskan tarafindan
imzalanmak iizere bos birakilir.

2.5.5. THK Genel Bagkani tarafindan onaylanan kira kontratinin asli Genel Baskanlikta (Emlak

Midiirliigiinde) dosyalanir. Onayli kira kontratindan ¢ogaltilan 2 (iki) niisha kiraciya verilmek ve
dosyalanmak iizere Sube Bagkanligina gonderilir.
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2.5.6. Sube Baskanliginin tasinmaz malin kiralanmasi i¢in bildirdigi rayi¢ bedelin onayina

takiben ihale sonucuna gore (veya pazarlik usulii sonucu onayina gore) kiracidan depozito bedeli ile

ilk aylik kiras1 alimir. Hazirlanan kira kontratt onay icin Genel Baskanliga gonderilir. Kontratin
onayina takiben taginmaz malin anahtar1 kiraciya teslim edilir.

2.5.7. Kirac1 kirada bulundugu donem igerisinde vermis oldugu depozitonun; 6demesi gerekli
kira bedellerine, kira gecikme faizlerine, kontrattan dogan veya dogacak tiim borglarina karsi
mahsubunu isteyemez. Mahsup islemi tasinmazin tahliyesi halinde yasal takibe girmis, alacak ve
tahliye davasi acilmis kiracilarda Genel Bagkan onayi ile yapilir.

2.6. ISLETME ESASLARI :

2.6.1. Milkiyetinin tamami1 THK’ya ait olan is hani, apartman, pasaj vb. taginmaz mallar
(EK-F)’deki Is han1 Yonetim Plan1 dogrultusunda isletilir. Is haninin yénetilmesi, gerekli plan ve
programin yapilmasi, kiracilarin ortak gider bedellerinin takibi Sube Baskanliginin gorevidir.
Odemelerle ilgili yasal sorunlarin ¢dziimii MADDE 2.1.11°e gore yapilir.

2.6.2. Sube Bagkanlar1 yonetim gorevini en az ii¢ kisiden olusacak bir ekiple yerine getirir.
Genel Bagkanlik onay1 alinmasi sart1 ile is han1 yonetimine kiraci temsilcileri de girebilir. Yonetim
gerektiginde licreti kiracilardan alinmak sart1 ile disaridan bir ekibe yoneticiligi yaptirabilir. Ancak,
bu durumda denetleme gorevi Sube Baskanliginca yapilir.

2.6.3. Tasmnmaz mal ile ilgili ¢alistirilacak personel (kapici, kaloriferci, bek¢i vb.) ve tutulmast
gerekli evraklar ve takip edilecek yol ilgili kanun hiikiimleri ile kat miilkiyet kanunundaki esaslara
uygun olarak yapilir.

2.6.4. Kiracilarin kiralar digindaki yonetimce takip edilen 6demeler ve diger hususlardaki
aksakliklarla ilgili yasal islemler i¢in (ortak gider bedeli 6denmemesi, is han1 yonetim planindaki
aksakliklar vb.) gerek goriildiigiinde veya 6zel durumlarda Genel Baskanlik¢a yasal takip icin Subeye
yetki verilir. Bu durumda Sube bolgesel olarak yasal iglemleri yapar. Bu konu ile ilgili yapilacak
harcamalar is han1 yonetimince karsilanir. Konuyla ilgili Genel Bagkanliktan 6denek talep edilemez.
Gelisme ve sonuglar hakkinda Genel Baskanliga bilgi verilir.

2.6.5. Her takvim yili basindan gecerli olacak sekilde miilkiyetinin tamam: THKya ait is hani,
apartman, pasaj vb. yerlerin isletilmesi i¢in gerekli olan ihtiyaglar (ortak su, elektrik, yakit, kapici
kaloriferci, bekci giderleri vb.) ile islerin yiiriitiilmesi amaciyla Kat Miilkiyeti Kanunu dogrultusunda
Yonetici tutulmast halinde verilecek iicret ile Yoneticilik gérevi sayman tarafindan ylriitiiliiyorsa
Personel Yonetmeligi hiikiimlerine gore verilecek Yonetici tazminati ilgili Kanun geregi 13 aylik
iizerinden briit olarak hesaplanir ve kiracilardan toplanacak gelirleri igeren isletme plani is ham
yonetimi tarafindan hazirlanarak onaylanmak iizere Genel Baskanliga (Emlak Miidiirliigline)
gonderilir. Emlak Miidiirliigiince gerekli inceleme ve kontrol yapilarak Yonetim ve Insan Kaynaklari
Bagkanhig1 ile Insaat Miidiirliigiiniin koordinesiyle onaylanan Isletme Plami Sube Baskanligma
gonderilir.

2.6.6. Hazirlanan ve Genel Bagkanliktan onaylanmis olarak subeye gonderilen isletme plani1 634
sayill Kat Miilkiyeti Kanununun 37°nci maddesine gore kiracilara imza karsiligr veya taahhiitlii
mektupla teblig edilir. Bir niishasi tasinmazin girisindeki ilan panosuna asilir. Teblig islemi Sube
Bagkanliginca yapilir.
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ucuncusOLvm
TASINMAZ MALLARIN EMLAK ISLEMLERI ILE ILGILI HUSUSLAR

3.1. Biiyiik Genel Kurul ve Genel Yonetim Kurulundan satilmasi amaciyla yetki alinan tasinmaz
mallardan satis1 disiiniilenler igin 6nce deger tespitleri yaptirilir. Bunun i¢in tasinmazin mahallindeki
emlak¢ilardan, Muhtarlik (koylerdeki tasinmaz mallar igin), Belediye, Ticaret Odasi ve Genel
Baskanlik onay1 ile SPK’ya bagl ekspertiz firmalarindan belge alinir. Tiim bilgiler Genel Baskanliga
gonderilir. Genel Baskanligin talimatlar1 dogrultusunda satisina karar verilen tasinmaz mallarla ilgili
olarak ihale yolu ile satis islemi yapilir. Iki kez ihale edildigi halde talipli ¢tkmamasi halinde
tasinmaz malin pazarlik usulii ile satis1 Genel Baskanlik onayina tabidir. Pazarlik usulii satista satig
bedeli ekspertiz firmalarindan alinan bedellerin ortalamasinin altinda olamaz. Bu usul ile en yiiksek
teklif veren kisiye satigin yapilabilmesi i¢in Genel Baskanliktan onay istenir.

3.2. Tasinmaz Mal Aliminda ;

3.2.1. Tim tasinmaz mal alimlar1 Genel Baskanlikca, yetki verilmesi halinde Sube
Baskanliklarinca yiirttiiliir.

3.2.2. Tasinmaz malin ana cadde lizerinde, tapuda igyeri olarak tescilli, tercihen giris veya birinci
katta, asgari iki oda, bir salon, bagimsiz WC ve mutfagi ile birlikte, dis ve i¢ goriiniimiiniin THK’ya
yakisir nitelikte olmasi aranan 6zelliklerdir.

3.2.3. Satin alinacak taginmaz mala emsal olabilecek ayni1 ozelliklerde baska taginmaz mallarin
da rayi¢ bedelleri; bolge emlakgilart ile igyeri sahiplerinden 6grenilerek yazili belge alinir.

3.2.4. Satin alinacak tasinmaz malin elektrik, su, emlak vergisi, ¢evre-temizlik vergisi borcu vb.
ile apartman yonetiminden “borcu yoktur” yazilari alinir.

3.2.5. Tapu Sicil Midiirliigiinden, satin alimacak tasinmaz malin {izerinde herhangi bir serhin
veya borcun (haciz, tedbir, istimlak serhi gibi) olup olmadigina dair arastirma yapilir.

3.2.6. Yapilan tim arastirma ve belgeler Sube Baskanliginin goriis ve Onerileri de alinarak bir
rapor halinde incelenmek ve onaylanmak iizere Genel Baskana arz edilir.

3.3. THK’ya vatandaslar tarafindan yapilmak istenen tasinmaz mal bagislar1 kabul edilmeden 6nce
ileride sakincalarin olugsmamasi, hukuki sorunlarin ¢ikmamasi i¢in bagis yapmak isteyen vatandastan
asagida aciklanan bilgiler temin edilerek Sube Baskanliginin goriisleri ile birlikte Genel Baskanliga
bildirilir. Genel Bagkanlik¢a incelenen ve degerlendirilen konu ile ilgili olarak Sube Bagskanligina
yetki belgesi gonderilir. Sube Bagkanliklarinca toplanacak bilgi ve belgeler:

3.3.1. Bagis yapacak kisiden gerekli hallerde doktor raporu, (rapor tarihi ile tapunun alindigi
tarihin ayn1 olmasina dikkat edilir.)

3.3.2. Bagislanacak tasinmaz mala ait tapunun fotokopisi,

3.3.3. Tasmmmaz mal ile ilgili bilgiler (rayi¢ degeri, hisse orani iizerinde herhangi bir kisitlayict
durumun ve vergi borcunun olup olmadigi, kadastro goriip gérmedigi, imar durumu, tasinmaz mal
miras kanali ile geliyorsa bagiglayan adina intikal isleminin yapilip yapilmadigt)

3.4. THK adina Sube Baskanliklarinca taginmaz mal satin alinmast durumunda satin alinan veya
bagis yoluyla temin edilen tasinmaz mallarin Tapu Miidirliiklerindeki devir teslim islemleri
tamamlandiktan sonra bir hafta icerisinde tapu senedinin asli ile satin alinan tasinmaz mallarda satig
bedelinin saticiya 6dendigine ait banka dekontu Genel Bagkanliga gonderilir. Alinacak tapularda
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tasinmazin gergek degeri (satin alinan deger) gosterilir. Tasinmaz malin sahibi boliimiine “Tiirk
Hava Kurumu” veya “Tiirk Hava Kurumu Genel Baskanh@” yazdirilir. Sube Baskanliklarinin
ismi gegmez.

3.5. Satilan, satis veya bagis yoluyla temin edilen tasinmaz mallarin tapu devir islemleri
tamamlandiktan sonra emlak beyannameleri ilgili Belediyelere Sube Baskanliklarinca bildirilir. 1606
Sayili Kanun geregi THK nin emlak vergisinden muaf oldugu belirtilir. Dernekler masasina bildirimi
Genel Bagkanlikga yapilir.

3.6. Miilkiyeti THK’ya ait tasinmaz mallarin satilmasinda veya taginmaz mallarin degerlerinin
belirlenmesinde gerekli olan rayi¢ bedellerin tespiti ihtiyag duyuldugunda veya Genel Bagkanligin
talebi dogrultusunda yapilir/yaptirilir. Rayi¢ deger tespiti i¢in bolgesel imkanlardan (emlakgilar,
belediye, ticaret odas1 vb.) istifade edildigi gibi, 6zellik arz eden taginmaz mallar i¢in SPK’ya kayith
firmalara yaptirilir.

3.7. Tasmmaz mallara ait giincel tapu kayitlar1 her yil Ocak ve Temmuz ayinda ve imar durum
belgeleri her yil Ocak ayinda ilgili Tapu Miidiirliigii ve Belediyeden alinarak Genel Bagkanliga
gonderilir. Sube Bagkanliklar1  bulunduklar1  bélgedeki tasinmaz mallarin  korunmasi,
degerlendirilmesi, en iyi sekilde gelir getirmesi ve olusabilecek degisikliklerin (kamulagtirma, yola
terk vb.) takibinden sorumludur.

3.8. Ogzellikle hisseli tasinmaz mallar Sube Baskanliklarinca siki bir sekilde takip edilecek diger
hissedarlar veya yabancilar tarafindan kisisel amag¢ i¢in kullanimi veya sinir isgallerinin olup
olmadigi tespit edilip Genel Bagkanliga bilgi verilecektir.

3.9. Sube Baskanliklar1 sorumluluk alanlarindaki tasinmaz mallarin Kat Miilkiyetine ¢evrilmesi i¢in
gerekli olan evraklari ilgili kurumlardan temin ederek (iskan belgesi, mimari proje ve tapu
miidiirliigiince istenen diger evraklar), Genel Baskanliktan alacagi vekaletle gerekli islemleri yapar.
Olusabilecek gecikmeler veya aksakliklar belirli periyotlarda Genel Bagkanliga bildirilir.

3.10. Genel Bagkanlik direktifleri dogrultusunda borca karsilik yapilan ipotek islemlerinde Tapu
Miidiirliiklerinde hazirlanan resmi senet, Genel Bagkanlikca gonderilen Ornege uygun olarak
yazdirilir. Ipotege konu olacak tasmmaz malin oncelikle deger tespiti SPK’ya baglh firmalara
yaptirilir. Taginmazin ekspertiz degeri mevcut bor¢ miktarindan diistik olamaz.

3.11. Ipotek islemleri ilgili Tapu Miidiirliiklerinde tamamlandiktan sonra ekspertiz raporu ile birlikte
Tapu Miidiirliiklerinden alinan resmi senet ve ipotek belgesinin asli deri borcuna iligskin ise Kurban
Bayramindan 10 giin dncesi, baska bir amag ile alinmis ise ipotek belgesinin alindig1 tarihten en geg
bir hafta sonra Genel Baskanliga gonderilir.

3.12. Deri miiteahhitlerine ait terkin isleminin yapilmasinda Sube Baskanhklar1 miiteahhitlerin
deri bor¢larina ait ipotek terkin talep dilekcelerini Genel Baskanliga gonderir.

DORDUNCU BOLUM
TASINMAZ MALLARIN TAHSIS VE THK UNIVERSITESI VE THK VAKFI
ISLEMLERI ILE ILGILI
HUSUSLAR

4.1. THK Genel Baskant ve THK Genel Sekreteri tarafindan ihtiya¢c duyulmas: yada kendileri
tarafindan talep edilmesi halinde miilkiyeti THK ya ait tasinmaz, kendilerine lojman olarak tahsis
edilebilir. THK miilkiyetinde lojman olarak tahsis edilebilecek uygun bir tasinmaz bulunmamasi
halinde Genel Yonetim Kurulu karari alinarak lojman olarak kullanilmak {izere taginmaz satin
almabilir veya kiralanabilir.
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4.2. Lojman olarak kullanilan taginmazlarin varsa kira bedeli, demirbas esya ve mefrusat giderleri,
elektrik, soguk su, sicak su, telefon, internet, uydu yayimni (kablolu yayinlar vb.), ortak giderler, kapici
giderleri, bahgivan giderleri, isletme ve bakim onarim giderleri, giivenlik giderleri vs. giderleri THK
Genel Bagkanlig1 tarafindan karsilanir.

4.3. Miilkiyeti THKya ait tasinmazlarin Tiirk Hava Kurumu Universitesine, Tiirk Hava Kurumu
Vakfina ve THK baghlarina bedelsiz tahsisine karar vermeye Biiyiik Genel Kuruldan alinan yetki

dogrultusunda Genel Yo6netim Kurulu ve/veya Genel Yonetim Kurulundan alinan yetki kapsaminda
THK Genel Bagkani yetkilidir.
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SUBE ADI :TARIH :

SURELI KiRA DURUM CIiZELGESI

THKY-605
EK-A

Genel Merkeze

Tasinmaz
Kullanim Yapilan
Kiracinin Tasinmaz | Sekli Aylik Kiranin Irsalatin
Adi Soyadi Seyin Kapi Kontrat | Kira Odendigi Mik. | Diisiinceler
veya Unvam | Cinsi No M | Siiresi | Bedeli | Tarih Tarihi | TL
2

NOT :

1. Cizelge her ayin en ge¢ Onuncu giinii Genel Bagkanlikta olacak sekilde doldurulur ve gonderilir.
2. Kiralanan seyin hanesine daire, biiro, diikkkan, depo, arsa, arazi v.b. cinsi yazilir. (Metrekare ve kapi numaralari da ilgili hanelere

yazilir.)

3. Kiras1 6denmemis aylarin haneleri bog birakilir ve diislinceler hanesine 6denemeyenler hakkinda yapilan islemler kisaca yazilir.
(ihtarname gonderildi, icraya verildi, tahliye davas agild: gibi.)
4. Kiranin yillik olarak 6denmesi halinde 6dendigi tarih yazilip hizasina yillik ibaresi konur.

imza
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SURELI KIRA DURUM CIZELGESI —s>> sasina HANGI AvA AIT 0LOUGU YAZILIR

GONDERILDIGI TARIH YAZILIR.

GiZELGENIN GENEL BASKANLIGA
Crvnans

TARIH

SUBE ADI: ---->>> KARISIKLIK OLMAMASI iGIN SUBE ADI YAZILMALIDIR.

IEIU BOLUME ;

a} KIRA BEDELI ISE HANGI AYA AIT OLDUGU,

v
oo
§ b ) GDENMEMIS ISE HANGI AYA AIT OLDUGU VE "BDENMEDI" IBARESI
2
O  |c ) GECIKME BEDELIYSE HANGI AYA AIT OLDUGU,
d ) BUNLARIN DISINDASUBE BASKANLIGININ KIRACILAR ILE iLGILI GORUSLERI|
YAZILIR.
'__i BU KISMA KIRACININ YATIRMIS OLDUGU KIRA BEDELI YAZILIR, BRNEGIN
| = |KIRACININ KIRA BEDELI 400,00 TL'DIR. ANCAK YATIRDIGI MIKTAR 300,00 TL ISE
§8 £ |BU KISMA 300,00 TL YAZILIR.
e i
: 7]
T '_E — |BU KISMA SUBE BASKANLIGININ KIRA BEDELLERINI GENEL BASKANLIK 2
$ o|E|HESABINA AKTARMIS OLDUGU TARIH YAZILIR, §.
Q=8 H
5
B g
£ 5 =|BUKISMA KIRACININ KIRA BEDELINI ODEDIGI TARIH YAZILIR. BU TARIH BANKA|3
§ £ %[DEKONTUNDAKI TARIHTIR VE GECIKME FAIZI BU TARIHE GORE SAPTANIR. g
-
X 0 ﬁ
Eg x
f = |EN SON ONAYLANAN YENI DONEM KIRA BEDELI YAZILIR. §
=% 5
< o £
T 7 [|BUKISMA KONTRATA YAZILAN SURE YAZILIR. ORNEGIN 1 (BIR), 10 (ON) YIL |
¢ |ve I
s 2 +
= o
-
o [BUKiSMA YENI DONEMI ONAYLANAN EN SON TARIH YAZILIR, K
cEP2:s 'E
& 3 |ORNEGIN ILK KONTRAT TARIHI 01.01.1992 DIR. 2
x g " &
ANCAK EN SON ONAYLANAN 01.01.2009 ISE BURAYA 01.01.2009 YAZILIR. 3
=
2
g
T |KIRALIK TASINMAZ MALLARIN KULLANIM ALANLARI m2 CINSINDEN YAZILIR. | S
L1
=
S o |KIRALIK TASINMAZ MALLARIN AYIRT EDILEBILMESI iCIN NUMARALAR AGIK ]
gz iOLMALll}lR. e
L]
c @ Isu KISMA KIRALANAN YERIN NE AMAGLA KULLANILDIGI YAZILIR. 2
e [&] ]
5 = s
g% i ORNEK : BURO, DUKKAN, DEPO, MESKEN VS. 5
- BU KISMA KONTRATTA KIRALAYANIN ADI SOYADI YAZAN
c § S|KISIM AYNEN YAZILIR.
E > 2
g & S5 |ORNEK 1: Ahmet KOG
-
> |ORNEK 2 : AHMETLER SANAYI LTD.STI.
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2. Kiralanan geyin hanesine daire, biiro,dilkkan,depo,arsa,arazi diye yazilir.

yapilan iglemler kisaca yazilir,

3. Kiras) 6denmemig aylann haneleri bos birakilir ve diiglinceler hanesine &denemeyenler hakkinda

{ intarname génderildi, icraya verildi, tahliye davas: agildi gibi.)

4, Kiramn yillik olarak édenmesi halinde 8dendigi tarih yazihp hizasina yillik ibaresi konur,

SUBE BASKANI
imza

BU KISIM SUBE BASKANINCA iIMZALANIR

VE KESINLIKLE KASELENIR, «erees-assesen:

THKY-605
EK-Al
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EK-B
TASINMAZ MAL KiRA iIHALE TUTANAGI VE KARARI
THK (oo ) Sube Thale Komisyonu  (....... [...... 120........ )
glini saat (........5......... ) toplanda.
1. Binada bog bulunan ( ........) No'lu (Daire, Biiro, Diikkan, Depo)’nun kiraya verilmek iizere ilgililere
duyuruldugu goriilerek kapali zarfla teklifte bulunanlar komisyon odasina alindilar.
2. Ihaleye (............. ) kisinin istirak ettigi goriilerek zarflar huzurda acildi ve teklifler asagidaki cetvellere
islendi.
KAPALI ZARFLA TEKLIiF VERENLER

Teklif Miktari

Sira No:Ad1 ve Soyadi: Lira: Imza: IZAHAT:

1

2.

3.

4

ACIK ARTTIRMA iLE TEKLIiFTE BULUNANLAR

Teklif Miktar1

Sira No:Ad1 ve Soyadi: Lira: imza: IZAHAT:

1

2.

3.

4
KARAR

Ihalenin, yukarida agilandig: sekilde en fazla fiyat teKlif eden (...............coooeiiieiiiiiiniiiiiieainnns, )

lizerine yapilmasina ve durumun Genel Baskanliga arzina karar verildi.

BASKAN UYE UYE
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KIRA KONTRATOSU

Dairesi  TAM OLARAK YAZILACAK (ORNEK KAT 3 DAIRE 5)

Mahallesi TAM OLARAK YAZILACAK (ORNEK YENI YOL MAHALLESI )

Sokagi ORNEK (ISTASYON CADDESI AHMETAGA SOKAGI )

Numarasi (BINANIN RESMi OLARAK KAYITLARDAKI KAPI NUMARASI YAZILIR )

Kiralanan seyin cinsi ORNEK (DUKKAN, MESKEN,ISYERI, BURO VB.)

Kiraya verenin adi, soyadi ve ikametgahi TURK HAVA KURUMU GENEL
BASKANLIGI / ANKARA

Kiralayanin adi, soyadi ve ikametgahi  (SAHISSSA OMER INCESU, SIRKETSE
SIRKET ADI HUR YAPI INSAAT TIC. $T1.)

Bir yillik kira karsihgi  13.200,00 TL. (ONUCBINIKIYUZTL) HEM YAZI HEM RAKAM
YAZILACAK

Bir aylik kira karsiigi 1.100,00 TL (BINYUZTL.) HEM YAZI HEM RAKAM YAZILACAK

Kira Karsiligi ne sekilde 6denecegi (AYLIK iSE AYLIK PESIN , YILLIK ISE YILLIK
PESIN)

(Her ayin 1 ile 5’inci glnleri arasinda 5’inci guninin mesai saati bitimine kadar
Odenecegi acikca yazilir.)

Kiramiddeti 1YIL (BIRYIL)

Kiranin baglangici  OZELLIKLE AY BASLARI DIKKATE ALINACAKTIR. (01 OCAK-
01 EYLUL GIBI)

Kiralanan seyin simdiki durumu ORNEK (BOS DUKKAN, MESKEN, iISYERI V.B)

Kiralanan seyin ne igin kullanilacagi ORNEK (CAY OCAGI, GANYAN BAYIi, VB.)

Kiralanan sey ile beraber teslim olunan demirbag esyanin beyani

BU BOLUME OZELLIK ARZ EDEN VE DEGERLI DEMIRBASLAR YAZILACAKTIR.
(ORNEGIN KOMBI, KLIMA , DUSA KABIN, KOMPLE YENiI MUTFAK TEZGAHI PETEK
SAYISI VS. GiBI )

488 Sayill Damga Vergisi Kanunu geregince kira kontrati ile ilgili damga vergisi bedeli
ilgili vergi dairesine kiraci tarafindan yatirilacak ve alinacak makbuzun bir nishasi THK
Subesine veya THK Genel Baskanligr'na teslim edilecek / gdénderilecektir.
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HUSUSI SARTLAR

Lo o, MADDELIK OZEL SARTLAR EKTEDIR IBARESI
YAZILACAKTIR.

2. 488 SAYILI DAMGA VERGISI KANUNU GEREGINCE KiRA KONTRATI
ILE ILGILI DAMGA VERGISI BEDELI ILGILI VERGI DAIRESINE KiRACI
TARAFINDAN YATIRILACAK VE ALINACAK MAKBUZUN BIR
NUSHASI THK SUBESINE VEYA THK GENEL BASKANLIGINA TESLIM
EDILECEK / GONDERILECEKTIR.

3. VARSA DIGER OZEL KONULAR BU BOLUME YAZILACAKTIR.

4. BU KIRA KONTRATINDA YAZILAN MADDELER UZERINDE
KARALAMA YAPILMAYACAK VE DAKSIL KULLANILMAYACAKTIR.

Mezkur ...l Iki tarafin rizasiyla ve yukarida yazili sartlarla
kiralanmis olduguna dair bu kontrat ......... niisha olarak tanzim ve teati edilmistir.
Miisterek ve Miiteselsil Borglu KIRACI Mal Sahibi

ve Kefil

BU KISIMDA HER IKi SAHSINDA ADRESLERI EV, IS VE GSM TELEFON
NUMARALARI ACIKCA YAZILACAKTIR.

21

THKY-605
EK-C



THKY-605
EK-D

MESKEN VE ISYERI ICIN KiRA KONTRATINA EKLENECEK OZEL SARTLAR

1. Kira kontrat baglangic tarihi o ayin ilk giiniidiir. (Ay igerisinde yapilan kira islemleri kira farkinin
alinmas: sartiyla takip eden ayin basindan gecerli kontrat diizenlenecektir.)

2. Kiraci kiralanan yeri kira sozlesmesinde belirtilen kiralama amacina uygun olarak kullanacaktir.
(Mesken, Isyeri vs.) Kiralanan tasinmazda kiraci tarafindan faaliyette bulunulacak is alan1 (lokanta,
kuyumcu, tuhafiye, avukatlik biirosu vs.) kuruma teblig edilir. Teblig edilen faaliyet alan1 kurum izni
alinmadan degistirilemez.

3. Kiraci kiralanan yeri kurum izni olmadan baskasina devredemez, ortak alamaz ve baskalarina
kullandiramaz. Aksi durumlar tahliye nedeni sayilir.

4. Elektrik, su, yakit gideri ile kaloriferci, bekgi, kidem tazminati fonu ve benzeri ortak giderler
kiraciya aittir. Kurum tarafindan kiractya bildirilen aylik ortak giderler her ayin 5. giinii aksamina
kadar 6denir. Ayrica zamaninda 6denmeyen ortak gider alacaklar1 temerriit nedeni ile tahliye sebebi
sayilir.

5. Kiract aylik kira bedellerini her ayin 5. giinii aksamina kadar kurum banka hesabina 6demek
zorundadir.

6. Bir aym kirasina ait makbuz daha evvelki aylara ait kira bedellerinin 6denmis oldugunu
gostermez. Kiraci biitlin 6demelerini makbuzlarla ayr1 ayr1 belgelemek zorundadir. Aksi takdirde
Kurum kayitlar1 esas alinacaktir.

7. Kiralanan yer i¢in Belediye ve diger resmi kuruluslardan alinacak ruhsat, izin, kiisat, vergi, resim
ve harclar kiraciya aittir. Kiraci, tasinmaz mali kullanma amaciyla ilgili karsilastigi sorunlari
nedeniyle (Belediye veya ilgili kurum ve kuruluslardan yapacagi is ile ilgili izin alamamasi,
faaliyetlerinin yasaklanmasi) tasinmaz mali arzu ettigi maksat dogrultusunda kullanamazsa dahi, kira
bedelini 6demekle yiikiimlidiir.

8. Kira sozlesmesini sirket admma imzalayan yetkili veya yetkililer kontrat ve 0&zel sartlarin
uygulanmasindan dogacak Kurum alacaklarinin 2 (iki) aylik kira bedeli karsiligi alinan depozito
bedelinin disinda ve sirket tiizel kisiliginin malvarligindan ayr1 olarak sahsi malvarliklari ile de
karsilamay1 miisterek, miiteselsil bor¢lu ve kefil olarak kabul ve taahhiit eder.

9. Kira sozlesmesinin bitiminden Once kiralayanin tasinmaz mali tahliyesi halinde; kiralanan yer
yeniden kiraya verilinceye kadar veya kontratin bitim tarthine kadar gegecek siire i¢in aylik kira ve
ortak gider bedelleri islemeye devam eder. Bu siire igerisinde kiraci1 ve kefili, kira ile ortak gider
bedellerini 6demekle ytikiimlidiir.

10. Kiract uzayan her kira dénemi i¢in, kiralayanin uyar1 ve ihtar yapmasina gerek kalmadan kiray1
en az bir dnceki ayin son 12 aylik iiretici fiyat endeksi (UFE) ortalamasi oraninda artirir. Kiraci
uzayan kira donemi i¢in kiralayana en az 15 giin dnceden kira artig oranin1 kabul ve taahhiit ettigini
bildirir dilekg¢esini vermekle yiikiimliidiir.

11. Kiraci, kiralayanin yazili izni olmadan kiralanan yerde degisiklik yapamaz. Kurum tarafindan
verilen izin dogrultusunda yapilan tadilat giderleri kiraciya ait olup, tahliye halinde kiraci kiralanan
taginmazi eger kurum talep ederse eski haline getirerek teslim etmek zorundadir. Kurumun tadilatin
aynen kalmasini kabul etmesi halinde kiraci bu tadilat i¢in yaptig1 giderleri Kurumdan talep edemez.
12. Sirket ortakliklarinda degisiklik olmas1 halinde durumun belgeleri ile birlikte Kuruma bildirilmesi
zorunludur. Sirket hisselerinin % 49’u iizerinde olacak bir degisiklik, kira kontratinin iptalini
gerektirir. Bu durumda Kurum yeni duruma gore kontrat1 yenileyebilecegi gibi tahliye isteminde de
bulunabilir. Kiracinin buna itirazi olamaz.

13. Kira sdzlesmesini miisterek borglu sifati ile imzalayan kisi, kiralar ile ortak giderlerden kirac1 ile
birlikte sorumludur.

14. Tasinmaz mal, kiraciya temiz ve eksiksiz teslim edilmis olup, tahliye sirasindada ayni sekilde
kiraci tarafindan Kuruma teslim edilecektir.

15. Kiraci kiraladig1 tasinmaz alanin disindaki alanlara el atamaz, mal sergileyemez. Aksi takdirde
akde aykiriliktan hakkinda tahliye davasi acilacaktir.
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16. Kiraci kiraciligimin baglangicinda, kira bedeli ile ortak giderler ve tasinmaz malin kullanimindan
kaynaklanan alacaklarin giivence altina alinmas1 maksadi ile 2 (iki) aylik kira bedeli karsilig1 olan
.................. USD (.evovvveeeveviinienenn.......yazayla) Amerikan Dolar1 depozito olarak yatiracaktir.
Makbuz ibraz edilmedikge kira s6zlesmesi devreye girmez.
17. Kiraci, Kurumun izin vermesi halinde belirledigi yer, sekil ve yazili talimatlar1 diginda binaya
1s1kl1 levha, reklam panosu, bayrak flama ve benzeri isaretler asamaz. Kurum bu konularda verdigi
izinleri geri alabilir.
18. Kirac1 elektrik, su ve dogalgaz gibi abonelik gerektiren islemleri kira sdézlesmesinin
imzalanmasindan itibaren 30 giin igerisinde yapmak zorundadir. Kiraci1 tarafindan séz konusu
aboneliklerin yapilmamasi halinde elektrik, su ve dogalgazin kesilmesinden Kurum sorumlu degildir.
19. Kira sozlesmesinde kiraci tarafindan bildirilen adresin kiracinin kanuni tebligati olacagini ve bu
adrese gonderilen her tiirli tebligin kendisine yapilmis olacagmi kabul eder. Kiralanan yerin
tahliyesinden sonra kiraci baska bir adres bildirmedigi takdirde aynmi hiikiim gegerli olacaktir. Ayni
zamanda kiract, her tiirlii ikamet adresi, is, ev ve GSM telefonlarinda olabilecek degisiklikleri Kuruma
yazili olarak bildirmek ve belgelemek zorundadir.
20. Kiract kullaniminda bulunan tasinmaz mali kontrat bitim tarihinde tahliyeye karar verdiginde
kontrat bitim tarihinden en az 2 (iki) ay dnce Kuruma yazili olarak bildirecektir. Bu tarihten itibaren
yeni taliplilere tasinmaz mali gostermekle yiikiimlii olup, gezip gormesini engelleyemez.
21. Depozito bedeli; akdin sonunda tasinmaz mal tahliye edildiginde, kiracinin hi¢bir borcu (kira,
elektrik, su, dogalgaz, ortak gider vb.) veya kiralanan yere vermis oldugu bir zarar ya da hasar
olmadig: takdirde belgeler Genel Bagkanliga ulasinca iade edilir. S6z konusu bor¢ veya zarar ya da
hasar kiraci tarafindan karsilanmadigi takdirde; Kurum bunlar1 depozito bedelinden mahsup ederek
tahsil edecektir. Borg, hasar veya zarar miktar1 depozito bedelini astig1 takdirde asan miktar1 kiraci
o0demekle yiikiimliidiir. Borg, hasar veya zarar kira siiresi i¢inde oldugu takdirde bunlarin zamaninda
ve aninda giderilmesi ve karsilanmasi esas olacaktir.
22. Kiracilar is hani ortak kullanim alanlarinda ve kendi kullandiklar1 bagimsiz boéliimler de dahil is
hani igerisinde 5727 sayili kanun hiikiimleri geregi tiitlin ve tiitiin mamulleri kullanamazlar.
23. Bu sozlesmede yazili bulunmayan hiikiimler i¢in medeni kanun, borglar kanunu, 634 sayili kat
milkiyeti kanunu ve diger yiirtirliikteki alakali kanun ve Yargitay kararlar1 uygulanir.
24. Is bu kira sozlesmesinden dogan tiim anlasmazliklarda ANKARA MAHKEMELERI VE
ICRALARI yetkilidir.
25. Bu madde de dahil olmak tizere 25(yirmi bes) maddeden olusan is bu 6zel sartlarla birlikte gegerli
olmak tizere hazirlanan kontrat taraflarca bir asil olarak imzalanmustir.

Kr.Sf.

Eml.Md.

Loj.ve Ing.-EmI.Bsk.
Adli Miis.

Gen.Sek.

Miisterek, Miiteselsil Bor¢clu Kiraca Mal Sahibi
ve Kefil THK Genel Bagkani
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EK-E

ARSA VE TARLA ICIN
KiRA KONTRATINA EKLENECEK OZEL SARTLAR

1. Kira sozlesmesi baslangic tarihi s6zlesmenin ilk sayfasinda belirtilen tarihtir.

2. Kira kontrat baglangig tarihi o ayin ilk gliniidiir. (Ay igerisinde yapilan kira iglemleri kira farkinin alinmasi
sartiyla takip eden ayin basindan gecerli kontrat diizenlenecektir.)

3. Kira bedeli pesin olarak alinir. Ancak kiraci tarafindan talep edilmesi ve Genel Bagskanlikca uygun
goriilmesi halinde kiraci tarafindan talep edilen tarihte Kira 6denebilir. Bu hususta kira bedeli, 6deme taahhiidi,
cek, senet vs. ile belgelendirilir.

4. Kiralanan tasinmaz malda elektrik ve su var ise bunlar icin her tiirlii giderler kiractya ait olup, bu giderlerin
O0denmemesi de temerriit nedeniyle tahliye sebebidir. Kiralanan taginmaz mala ait her tiirlii kamusal giderler
kiraciya ait olup, kiraci ilgili idarelere karsi kendisi muhatap olacak, gerekli beyan ve anlagsmalari yapacaktir.

5. Kira s6zlesmesinin bitiminden 6nce kiracinin taginmaz mali tahliyesi halinde; kiralanan yer yeniden kiraya
verilinceye kadar, verilememesi halinde ise kontratin bitim tarihine kadar gegecek siire i¢in aylik kira bedelleri
islemeye devam edecek ve bu siire igerisinde kiraci ve kefili, kira bedellerini 6demekle ylikiimliidiir.

6. Kiralik yer; yapilacak olan kira kontratinda kayitli kisimdan ibaret olup, kiract bunun diginda herhangi bir
mahalli kullanamaz. Kullanma seklini degistiremez. Insan sagligina ve gevreye zarar verecek herhangi bir ekim
yapamaz. Aksine hareket edildigi takdirde Kurum kira kontratini tek tarafli sona erdirmekte serbesttir. Kiraci
bu nedenle hak talep edemez.

7. Kiralanan yer i¢in Belediye ve diger resmi kuruluslardan alinacak ruhsat, izin, kiisat, vergi, resim ve harglar
kiraciya aittir. Kiraci, tasinmaz mali kullanma amaciyla ilgili karsilastigi sorunlar1 nedeniyle (Belediye veya
ilgili kurum ve kuruluslardan yapacagi is ile ilgili izin alamamasi, faaliyetlerinin yasaklanmasi) tasinmaz mali
arzu ettigi maksat dogrultusunda kullanamazsa dahi, kira bedelini 6demekle yiikiimliidiir.

8. Kontratla ilgili her tiirlii masraf kiraciya aittir. Damga Vergisi, kontrat bedeli, pul iicretleri, noter harci, ilan
bedeli ile kullanimdan dogacak diger giderler kiraciya aittir.

9. Kiralik yerin kullanilmasi sirasinda ortaya ¢ikan ¢op artiklarinin Belediye Yonetmeliklerine uygun olarak
saklanmasi ve atilmasi kiraciya aittir.

10. Kira kontratin1 sirket adina imzalayan yetkili veya yetkililer kontrat ve 6zel sartlarn uygulanmasindan
dogacak Kurum alacaklarmin sirket tiizel kisiliginin malvarligindan ayri olarak sahsi malvarliklan ile de
kargilamay1 miisterek, miiteselsil borg¢lu ve kefil olarak kabul ve taahhiit eder.

11. Sirket ortakliklarinda degisiklik olmasi halinde durumun belgeleri ile birlikte Kuruma bildirilmesi
zorunludur. Sirket hisselerinin % 49’u {izerinde olacak bir degisiklik, kira kontratinin iptalini gerektirir. Bu
durumda Kurum yeni duruma gore kontrati1 yenileyebilecegi gibi tahliye isteminde de bulunabilir. Kiracinin
buna itiraz1 olamaz.

12. Kira sozlesmesinde kiraci tarafindan bildirilen adresin kiracinin kanuni tebligati olacagini ve bu adrese
gonderilen her tiirlii tebligin kendisine yapilmis olacagini kabul eder. Kiralanan yerin tahliyesinden sonra kiraci
bagka bir adres bildirmedigi takdirde aymi hiikiim gecerli olacaktir. Ayn1 zamanda kiraci, her tiirlii ikamet
adresi, ig, ev ve GSM telefonlarinda olabilecek degisiklikleri Kuruma yazili olarak bildirmek ve belgelemek
zorundadir.

13. Kiraci, kira doneminin bitiminde tasinmaz mali tahliye etmeyecek ise yeni donem kira bedeli, her yil
herhangi bir ihtara liizum kalmaksizin en az UFE oraninda artirilacaktir. Kirac, kira bedelindeki artigin en az
Tiirkiye Istatistik Kurumunun bir dnceki aymn son 12 aylik ortalamaya gore yayilayacagi Uretici Fiyat
Endekslerindeki yillik artis oraninda olacagini kabul ve taahhiit eder.

14. Kurumun yazili onay veya yazili bilgisi disinda kiralanan yerde degisiklik yapilamaz. izin almak ve her
tirlii masrafi kendisine ait olmak sartiyla yapilacak degisiklik ve ilaveler, kiralik yerin tahliyesi aninda Kurum
tarafindan yerinde kalmasma izin verilmedigi durumda kiraci tarafindan sokiilerek kiralik yer eski haliyle
teslim edilecektir. Aksi takdirde kiraci tarafindan yapilan degisiklik ve tadilatlar bedelsiz olarak terk
edilecektir. Kiraci bundan dolayi hi¢bir hak ve tazminat isteginde bulunmayacaktir.

15. Bir ayin kirasina ait makbuz daha evvelki aylara ait kira bedellerinin 6denmis oldugunu gostermez. Kiract
biitiin 6demelerini makbuzlarla ayr1 ayr1 belgelemek zorundadir. Aksi takdirde kurum kayitlar1 esas alinacaktir.
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16. Kira sozlesmesini kefil olarak imzalamis olan kisi, kiraci tasinmaz malda oturdugu siirece her yil kira
donemi igin, kira bedeli ile sair bor¢ ve alacaklarin 6denmesi ve keza diger miikellefiyetlerinin de yerine
getirilmesi hususunda kiraci ile birlikte miisterek, miiteselsil bor¢lu ve kefil olmay1 kabul ve taahhiit eder.
Miiteselsil kefilin herhangi bir nedenle kefillikten ayrilmasi halinde kiraci mal sahibinin kabul edecegi yeni bir
kefil gostermek zorundadir.

17. Kirac1 kontratin imzasini takiben en ge¢ 30 giin i¢inde varsa elektrik ve su aboneliklerini kendi tizerine
yaptirarak, abonelik bilgilerini Genel Bagkanliga gondermekten sorumludur.

18. s bu kira sozlesmesinden dogan tiim anlasmazliklardla ANKARA MAHKEMELERI VE ICRALARI
yetkilidir.

19. Bu sozlesme de yazili bulunmayan hiikiimler i¢in medeni kanun, borglar kanunu, 634 sayili kat miilkiyeti
kanunu ve diger yiiriirliikteki alakali kanun ve Yargitay kararlart uygulanir.

20. Bu madde de dahil olmak tizere 20(yirmi) maddeden olusan is bu 6zel sartlarla birlikte gegerli olmak tizere
hazirlanan kontrat taraflarca bir asil olarak imzalanmustir.

Kr.Sf.
Eml.Md.

Loj.ve ins.-Eml.Bsk.
Adli Mis.

Gen.Sek.

Miisterek, Miiteselsil Borclu Kiraca Mal Sahibi
ve Kefil THK Genel Bagkam
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EK-F
MULKIYETI THK’YA AiT .................. IS HANININ
YONETIM PLANI
BIRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER
MADDE 1: Miilkiyeti Tirk Hava Kurumuna ait............. (T Ilcesi, oo mahallesi,
............... sokakta (caddesinde), ..........ada, .............parsel sayili ve ............. kapt nolu........... Is hani;

Kanunun emredici hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, Genel Baskanlik¢ca onaylanan bu Yonetim Planina gore
yonetilir.

MADDE 2: s bu Y6netim Planmnin higbir hiikmii Tiirk Medeni Kanunu M.2’de belirtilen diiriistliik kuralina
ve yukarida yazili ilkelere ters diisecek bigimde yorumlanamaz.

MADDE 3: s hani ............ bodrum, ............. zemin, ........... normal ve ... teras kattan ibarettir.
Tasinmaz Malin ismi ..... olarak belirlenmis olup, bu isim THK Genel Bagkanliginin izni olmadikga
degistirilemez.

MADDE 4: s hanindaki diikkanlar;
a. Oyun salonu, igkili lokanta, birahane, bar ve benzer yer olarak kullanilamaz. Bu maksatlarla
kullanilmak iizere kiraya da verilemez.
b. Diikkanlarda patlayict maddeler satilamaz; akaryakit veya tiip gaz bayii olarak da kullanilamaz.
c. Bu diikkanlarda yanici ve parlayict maddelerde depolanamaz.
d. Bu diikkanlarda giiriiltii ¢ikaran, sarsint1 yapan, pis kokular salan isler de yapilamaz.

MADDE 5: Bagimsiz boliimlere baglanan eklentiler disinda kalan ve Kat Miilkiyeti Kanununun 4’{incii
maddesinde sayilan yerler ile; ortaklasa kullanma, koruma veya yararlanma igin gerekli olan diger seyler, kat
maliklerinin ortak yerleri saylir.

inNCi BOLUM
YONETIM ORGANLARI

A. GENEL HUSUSLAR:

MADDE 6: s ham Kurullar1 her y11 01 Aralik — 15 Aralik tarihleri arasinda olagan olarak toplanir. Yonetim
Kurulunun, Denetim Kurulunun ve Is hani kiracilarinin dilekce ile miiracaatlar1 veya is hanina iliskin énemli
bir sebebin varlig1 halinde olaganiistii toplant: yapabilir. Is han1 Kurullarina Yonetim kurulu iiyelerinden biri
veya Yonetim Kurulunca gorevlendirilecek bir bagka kisi baskanlik eder.

MADDE 7: Olagan Genel Kurul toplantilarinda, toplantinin giinii, saati ve yeri, toplantidan en az onbes giin
once Yonetici tarafindan, giindemde belirtilmek suretiyle taahhiitlii mektupla biitiin kiracilara bildirilir. Ayni
siireye uymak kaydiyla taahhiitli mektup yerine, imza karsiligi bir ¢agri kagidinin elden teslimi de
miimkiindiir.

MADDE 8: s hani Kurullar1 toplantilar, Is haninda bu tip toplantilara elverisli bir yerde yapilir. Bdyle bir
yer bulunamaz ise, Yonetim Kurulu uygun bir toplant1 yerini agikca belirler. Toplantiya ilgili ¢agr1 yazisinda,
toplanti yerinin agikca gosterilmis olmasi sarttir.

MADDE 9: Toplantiya, Yonetim Kurulu Bagkani veya Yonetim Kurulu {iyelerinden biri yahut Yo6netim
Kurulunca gorevlendirilen bir bagka kisi bagkanlik eder. Toplantinin disiplinini saglamak baskanin gorevidir.
Baskan, toplantiya katilanlarin goriis ve diislincelerini serbest agiklamalarina imkan saglayan bir tutum iginde
olmakla yiikiimlidiir. Goriisiilen konunun dogrudan dogruya kendisi ile ilgisi bulunan kiraci/sahislarla
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goriismelere katilabilir. Yonetim Kurulunda alinan kararlar, her sayfasi numarali olan ve noter mihiiri ile
onanmig bulunan bir deftere yazilir.

B. YONETIM KURULU :

MADDE 10: is ham1 Yo6netim Kurulu tarafindan, her yil olagan toplantisinda, kat miilkiyeti kanunu
dogrultusunda ¢ kisilik bir Yonetim Kurulu secilir. Her yeni iiyenin hangi asli iiyenin yedegi oldugu
belirtilmek suretiyle ii¢ yedek iiyenin secimi de iiyelerin se¢imi ile birlikte yapilir. Asli iiyenin katilmadigi
toplanttya onun yedegi katilir. Segilen iiyeler aralarindan birini Yonetim Kurulu Baskani, birini de sayman
olarak gorevlendirir. Yonetim Kurulu is merkezine dahil biitlin tasinmazlarin yonetimi ile ilgili gérevli ve bu
konuda yetkilidir.

MADDE 11: Yonetim Kurulu, yonetim islerinin yiiriitiilmesini diizenleyecegi bir Sézlesme ile profesyonel
yonetici niteliginden gercek veya tiizel kisiye birakabilir. Profesyonel yonetici Yonetim Kurulunun aldig:
kararlar ¢ercevesinde ve onun gozetimi ve denetimi altinda is goriir. Bu yola gidilmesi, ilke kararlarinin
Yonetim Kurulunca alinmasi mecburiyetini ve Yonetim Kurulunun, yonetim faaliyetlerinden otiirii Yonetim
Kuruluna kars1 sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Sézlesmeli profesyonel yonetici veya temsilcisi, YOnetim
Kurullarina oy hakki bulunmaksizin katilabilir.

MADDE 12: Yénetim Kurulunda gérevli iiyelere ddenecek iicret Is ham1 Yonetim Kurulunca belirlenir. Bu
iicret tayin edilirken, Yonetim Kurulunun profesyonel yonetici ile sdzlesme yapip yapmadig dikkate alinir.
Profesyonel yoneticiye 6denecek iicret, Yonetim Kurulu ile yapilacak sézlesme ile belirlenir.

MADDE 13: Yonetim Kurulu, Kat Miilkiyeti Kanununun basta 35, 36, 37, 39 Maddeleri ile isbu Yonetim
Planinin 6ngordiigii gorevleri yerine getirir. Yonetim kurulu, mevzuatta yer alan emredici hiikiimlere aykiri
olmamak kaydi ile, igsbu Yonetim Plani ile Yonetim Kurullar kararlar gergevesinde, taginmazin yonetimi ve
kullanimu ile ilgili her karari almaya yetkilidir. Bu kararlar Is haninda uygun bigimde ilan edilir ve kiracilara
gonderilir.

MADDE 14: Is ham1 Yénetim Kurulu, &zellikle her y1l:

a. Tasmmazin bir yillik yonetimine iliskin tahmini gelir ve gider tutarlarini,

b. Tiim giderlerden, biitiin Is ham veya sadece belirli bir bagimsiz béliimii ilgilendiren giderler goz
onilinde tutulmak suretiyle, her bagimsiz boliim kiracisina diisecek tahmini miktari,

c. Tahmini giderlerle ilgili muhtemel giderleri karsilamak iizere her bagimsiz boliim kiracisinin 6demesi
gereken avans miktarini gosteren bir isletme projesi hazirlar.

d. Is bu Isletme plan1t THK Genel Bagkanligmin kontrol ve onay dogrultusunda isleme konur.

e. Bu plan bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara imzalar1 karsiligi yahut taahhiitlii mektupla bildirilir.

MADDE 15: Yonetim Kurulu, Yonetim ve Denetim Kurullarinin kararlarini, protokolleri, yapilan ihtar ve
tebligatin dzetini, tarihlerini ve biitiin giderleri Is han1 Yonetim Defterine tarih ve sirastyla yazmaya ve gerek
bu defteri, gerekse basta gider belgeleri olmak tizere biitiin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur.

MADDE 16: Yoénetim kurulunun goérev alanina giren diger baslica isler ise;

a. Is hanini amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi i¢in gereken calismalari
yapmak, onlemleri almak, gbzetim ve denetimi saglamak,

b. Is hanindaki ortak kullanilan yerlerin ve demirbaslarin kullanmlmasi, isletilmesi, bakimi ve korunmasi,
onartlmasi, temizligi ve denetlenmesi ile ilgili is ve islemleri yapmak,

c. Is haninda yapilacak her ¢esit i¢ diizenleme, dekorasyon, teknik donanim, onarmm ve degisikliklerde
uyulmas1 mecburi Teknik Sartname ile isbu Yonetim Plam gergevesinde Is hani kullanimu ile ilgili emredici
esaslar1 belirten i¢ yonetmelikleri hazirlamak, tadilat projelerini onaylanmasi icin Genel Bagkanliga
gondermek,

d. Is hanindaki bagimsiz béliimleri kullananlari toplantiya ¢agirmak, toplant: ile ilgili hazirliklar yapmak
kurul kararlar ile ilgili biitiin uygulamalar1 ger¢eklestirmek,

e. Is hammin tiimiinii ilgilendiren konularda {i¢iincii kisiler ve resmi makamlarla iliski kurmak,
bagvurmak, ti¢lincii kisilere kars1 yasal girisimlerde bulunmak, yasal olarak yetkili oldugu konularda dava ve
takip yapmak, Is hanini ilgilendiren hususlarda tebligat yapmak, tebligat kabul etmek,
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f. Kiracilardan, genel giderler ile Yonetim kurulunca belirlenen diger harcamalar i¢in katilma paylarina
karsilik teskil eden paralar1 toplamak, avanslari talep ve tahsil etmek, ivedi hallerde yapilmasi gereken
harcamalar1 saptayarak, ek 6deme listelerini diizenlemek ve buna gore talep ve tahsil etmek,

g. Biitiin gelir ve harcamalar1 kapsayan, teknik esaslara uygun muhasebe kayitlarini tutmak, bu konuda
gereken kurallar1 belirlemek, kayitlarin dayanagi olan belgeleri diizgiin bir sekilde hazirlamak ve muhafaza
etmek,

h. Is hanmin korunmasi, bakimi ve isletilmesi i¢in gereken sozlesmeleri akdetmek, gorevli ve hizmetlileri
belirlemek, is ve hizmetlerin goriilmesinde onlara talimat vermek, gézetim ve denetimde bulunmak, gereken
hallerde sozlesme iliskisinden dogan haklar1 kullanmak, sézlesmeleri feshetmek, yenilemek, tadil etmek,
sozlesme iliskileri dolayisiyla resmi kurum ve kuruluslarla iligki kurmak, prim ve 6teki 6demelerin zamaninda
yapilmasi i¢in gereken onlemleri almak,

i. Denetgilerin inceleme ve denetleme is ve islemlerini kolaylastirmak, onlara gereken bilgileri vermek,
hesaplar1 ve kayitlari incelemelerine imkan saglamak,

J. Yonetimle ilgili islerin yapilmasi i¢in toplanan paralari muhafaza etmek tizere ulusal bankalardan biri
nezdinde, yonetim hesabi oldugunu da belirtmek suretiyle hesap agmak, giinliik harcamalar igin elde
bulundurulmasi zorunlu para disindaki nakdi, banka hesabina yatirmak,

k. Gorev donemi sonunda, donemle ilgili gelirler ve giderlere iliskin hesap durumunu goésteren bir
bilango ve bir faaliyet raporu hazirlamak ve bunu miiteakip donemde gerceklesmesi muhtemel giderler ve
gelirler gbz onilinde tutularak hazirlanmis isletme projesi Onerisi ile birlikte yukaridaki maddeler ¢ercevesinde
kiracilara sunmaktir.

C. DENETIM KURULU:

MADDE 17: is ham Yénetim Kurulunca her yil olagan toplantida, yonetim kurulu hesaplarmin denetlenmesi
icin, ¢ kisilik bir denetim kurulu segilir. Denetim kurulu tyeleri, aralarindan birini bagkan olarak
gorevlendirir.

MADDE 18: Segilecek denet¢iye (veya Denetim Kurulu’na) bir iicret 6denmez. Genel giderlere de diger
malikler gibi aynen katilir. Disaridan secgilecek denetciye (veya Denetim Kurulu’na), Yonetim Kurulunca
belirlenecek bir iicret 6denir.

MADDE 19: Denetgi (veya Denetim Kurulu), her {i¢ ayda bir yoneticinin hesaplarin1 ve defterleri denetler.
Hakli bir sebep oldugunda, bu denetlemeyi her zaman vyapabilir. Bu denetlemelerde, sozlesme ile
gorevlendirilmis profesyonel gergek veya tiizel kisi denetgilerinden kendi sorumlulugu sakli kalmak {izere
yararlanabilir.

MADDE 20: Denetci (veya Denetim Kurulu), Yonetim Kurulu'nun olagan toplantisinda okumak iizere,
denetim sonucunu ve yonetimle ilgili diistincelerini kapsayan bir rapor hazirlar.

MADDE 21: Denetim Kurulu hesap denetimi sonuglarini ve yonetim tarzina iliskin diisiincelerini igeren
raporunu her yil yapilan olagan Yonetim Kurulu toplantisinda sunar. Denetgiler yillik raporlarini, alacaklar
kararlar1 ve gerekli gordiikleri diger hususlar1 her sayfasi numarali ve noter miihrii ile onanmis bir deftere,
altina tarihini koyup imza ederek, kaydederler.

UCUNCU BOLUM
KULLANIM ESASLARI

A. BAGIMSIZ BOLUMLER, EKLENTILER VE ORTAK YERLERIN KULLANIMINA iLiSKiN
ILKELER:

MADDE 22: Bagimsiz bolim kullanicilar1 (kiracilar1), gerek bagimsiz boliimlerini, gerekse eklentileri ve
ortak yerleri kullanirken diiriistliitk kuralina uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarim
cignememek ve Yonetim Kurulu hiikiimlerine eksiksiz uymakla, karsilikli olarak yiikiimliidiirler. Bagimsiz
boliim kullanicilan (kiracilar), calistirdiklari personel, ziyaret¢i veya miisterilerinin yonetim planina aykiri
diisen davraniglarindan, bu davranisi ifa edenlerle birlikte sorumlu olurlar.
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MADDE 23: Bagimsiz boliim kullanicilari, bu boliimleri Yonetim Planinda gosterilen kullanim amaci diginda
kullanamazlar. Bagimsiz boliim ve eklentilerinde siyasi amagli toplant1 ve gosteri diizenleyemezler.

MADDE 24: Bagimsiz béliimlerde yapinin orijinal mimari goriiniimiinii etkilesin veya etkilemesin, dig cephe
iizerinde herhangi bir degisiklik veya ilave yapilmasi yasaktir. Kirtlan dig camlarin dahi yerine orijinal
camlarin takilmasi zorunludur. Ortak anten tesisati disinda bagimsiz boliimlere ayrica anten takilamaz.
Yonetimin izni olmaksizin, bagimsiz boliimlerde kapali devre veya genel yayin amagl radyo, telsiz veya TV
yay1n sistemlerinin kurulmasi yasaktir.

B. IS HANIILGILIi GENEL KULLANIM ESASLARI:

MADDE 25: s han1 yilin 12 ayinda kesintisiz bicimde acik kalir. Hafta sonunda ve genel tatil giinlerinde,
hangi boliimlerin, hangi sartlar dahilinde kapali tutulacagi Yonetim Kurulunca belli edilir. Sabah acgilis ve
aksam kapanis saatleri de Yonetim Kurulunca hazirlanan bir i¢ yonetmelikte yer alir. Bu yonetmelikte,
temizlik, onarim, mal teslimi, servis, vitrin hazirlama, dekorasyon vs. gibi maksatlarla giris ¢ikislarin hangi
giin ve saatlerde nasil yapilacagi da gosterilir.

MADDE 26: is haninda diizen, bakim, inzibat ve i¢ giivenligi saglamak, yangin, su baskin1 vb. olaylara ilk
miidahaleyi yapmak ve yetkililere haber vermek isbu Yonetim planina, Yonetim Kurulu Karar ve Ig
Yonetmeliklerine aykiri davranig ve engellemeleri bertaraf etmek gibi amaglarla bir giivenlik, bakim ve
koruma o6rgiitii (gereginde profesyonel yonetim biinyesinde) kurulur.

MADDE 27: Bagimsiz bdliim malikleri, yangin merdivenleri, acil ¢ikis kapilari vs. gibi is hani ve Is haninda
bulunanlarin giivenligi acisindan hayati 6nem tasiyan mekanlara giris ¢ikisi engelleyecek veya o mekanlarda
seyretmeyi zorlastiracak her tiirlii davramistan kesinlikle kaginmak zorundadir. Aksine hareket halinde,
engelleyici davranig ve durumlar giivenlik orgiitiince bertaraf edilecegi gibi, buna sebep olanlar hakkinda Kat
Miilkiyeti Kanununun ilgili maddeleri dogrultusunda cezai miieyyide uygulanir.

MADDE 28: Bagimsiz boliim malikleri Is haninda toz, koku, giiriiltii vs. ¢ikaracak davranislardan, dzellikle
bagimsiz bolimlerdeki miizik yayminin disar1 tasmasindan titizlikle kagmmmak zorundadir. Bagimsiz
bolimlerde, eklentilerinde veya ortak yerlerde yanici, patlayici, sizict vs. nitelikte tehlikeli maddeler
bulundurulmas: yasaktir. insaat, onarim gibi mesru ve zorunlu durumlarda, bu durumun devam siiresi ile
sinirlt kalmak {izere, bu tip maddeler Yonetim Kurulundan izin alinarak ve dzenle denetim ve koruma altinda
tutularak, zarar-ziyanin tazmin kosulunu igeren taahhiitname verilmesi sarti ile anilan yerlerde
bulundurulabilir.

MADDE 29: Bagimsiz bdliimlerde hayvan beslenmesi veya hayvanlarla ilgili ticaret yapilmasi Yonetim
Kurulundan izin alinmasina baglidir. Bu gibi durumlarda hayvan besleyen veya hayvan alim satimi yapanlarin
bagkalarin1 rahatsiz etmemeleri i¢in uymalar1 gerekli kurallar1 da Yonetim Kurulu belli eder. S6z konusu
ilkelere uyulmamasi halinde, Yo6netim Kurulu her zaman verdigi izni geri alabilir.

MADDE 30: Mevcut bir insaat ve tesisatta, Teknik Sartnameye uymayan herhangi bir degisiklik veya onarim
yapilamaz. Teknik Sartnameye riayet edilmis dahi olsa, binanin genel estetigi ile uyum i¢inde olmayan insaat,
degisiklik ve onarimlar kabul edilmez. Gerek insaat, gerekse degisiklik veya onarim asamasinda Yonetim
Kurulundan izin alimmasi ve biten tesisat veya insaatin Yonetim Kurulunca onaylanmasi sarttir.

MADDE 31: Her bagimsiz bolim maliki, hakkini &zellikle kendi bagimsiz bolimiiniin sinirlari iginde
kullanmak ve nasil olursa olsun en ufak bigimde dahi olsa kendisine tahsis edilen mekanin sinirlart digina
tasan davramislardan kaginmak mecburiyetindedir. Ozellikle diikkan, magaza ve lokaller dniine esya koyarak
umuma mahsus gegit, koridor, galeri ve alanlar1 kismen bile olsa isgal etmek kesinlikle yasaktir.

C. KIRACILARIN SORUMLULUKLARI:
MADDE 32: Kiracilardan herhangi biri, Yonetimin rizasi olmadik¢a; Is haninin ortak yerlerinde insaat,

onarim ve tesisler ile degisik renkte dig badana veya boya yaptiramaz. Kendi bagimsiz boliimiinde ise, ana
yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Ancak; tavan, taban veya duvarla birbirine
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baglantili bulunan boliimlerin baglantili yerlerinde, yonetimin izni dogrultusunda, ana yapiya zarar
vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

MADDE 33: Kiracilar, kendi bagimsiz boliimlerini ve eklentilerini kullanirken dogruluk kurallarma uymak
ve diger kiracilar tedirgin edici davranislardan kaginmak zorundadirlar.

MADDE 34: Kiracilar, asagidaki yasaklara uymakla yiikiimliidiirler:

a. Bagimsiz boliimlerini kumarhane, randevuevi veya bunlarin benzeri yer olarak ahlaka ve adaba aykir1
bir sekilde kullanamazlar.

b. Radyo, teyp, pikap, televizyon, miizik seti gibi miizik aletlerini diger kat maliklerini tedirgin edecek
derecede acamazlar, yiiksek ses tonuyla ve ara vermeden ¢alamazlar.

€. Bagimsiz boliimlerinin pencere veya balkonlarindan kilim, hali ve benzeri seyleri silkeleyemezler; ¢op
ve su dokemezler (6zellikle konutlarin oldugu is hanlarinda).

d. Bagimsiz bolimleriyle eklentilerinde patlayici, yanici, tehlikeli ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar.

e. Yonetimin karar1 olmadik¢a; ana yapinin higbir yerine, hangi amagla olursa olsun levha veya tabela
asamazlar.

f. Bagimsiz boliimlerinde veya ortak yerlerde diger kat maliklerini tedirgin edecek sekilde miizikli,
giiriltiilii toplantilar diizenleyemezler.

MADDE 35: Diger bir bagimsiz boliimde; eklenti veya ortak yerlerde yahut tesislerde meydana gelen bir
hasar veya bozuklugun onarimi yahut giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi zorunlu olan hallerde, bir
bagimsiz boliime girmek gerekiyorsa; o bagimsiz bolim kiracisi, bu ise izin verme ve adi gegen yerde gerekli
islerin yapilmasina katlanmak zorundadirlar. Bu izin yiiziinden diger kiracilar bir zarara ugrarlarsa; bu zarar,
lehine izin verilen bagimsiz bdliim kiracilari tarafindan derhal ddenir. Bu hususun takibi Yo6netim Kurulunun
sorumlulugundadir.

DORDUNCU BOLUM
A. GENEL (ORTAK) GIDERLERE KATILMA PAYLARI:

MADDE 36: Binanin ana duvarlari, bahge giris ¢ikis yollar1 ve duvarlari, ¢ati aydinliklar ve camekanlar,
genel giris antenleri ve holleri, asansorler, merdivenler, merdiven sahanliklari, elektrik, 1sitma, sogutma,
havalandirma tesisatlari, su tesisatlar1 ve biitiin bu tesisatlarin daireleri, televizyon ve uydu antenleri, yangin
ihbar, yangin sondiirme ve kapali devre giivenlik tesisatlari, ortak aydinlatma tesisleri, koruma ve giivenlik
oOrgiitii odasi, trafo dairesi, agik otoparklar ve burada sayilmamis olsa dahi biitiin diger ortak yer tanimina
girerek ortaklasa yararlanilan alan ve tesisler ile ilgili isletme, bakim, onarim ve yonetim giderleri ortak veya
genel giderleri olusturur.

MADDE 37: Madde 16’da tanimlanan hizmetleri yerine getirebilmek i¢in Yonetim Kurulu (varsa profesyonel
yonetici bilinyesinde) giivenlik, temizlik ve liizum gordiigii diger orgiitleri kurabilir. S6z konusu orgiitlerin
getirecegi mali kiilfet kiracilar tarafindan karsilanir.

MADDE 38: is haninda i¢ avlu ve i¢ yollar, merdivenler, asansorler, yakit tanklari, kazanlar, briilorler,
boyler, 1siticilar ve diger elemanlar1 ile mekanin tesisat, aydinlatma tesisati, klima ve havalandirma santralleri,
sogutma gruplari ve hava kontrol panolari vs.ye iligkin isletme, bakim-onarim giderleri ile is haninin
miisteriler lizerinde cazibesini arttirict sekilde tanitim, reklam, promosyon ve faaliyet giderleri gibi yalniz is
hanini ilgilendiren giderler bagimsiz boliim kiracilar arasinda, bagimsiz boliimlerinin metrekaresi oraninda
boliistiiriiliir. Is han1 bagimsiz bdliim malikleri, mekanik, klima, sogutma gruplar tesisatindan ayrilarak &zel
1sitma veya sogutma tesisatt kuramazlar ve bu sebeple s6z konusu gruplarin giderlerine istirakten
kaginamazIlar.

MADDE 39: Bagimsiz boliim kiracilari, Yonetim Kurulundan izin almak suretiyle dahi olsa kendi
boliimlerine 6zel tesisat kurdurmus olmalar1 onlari, mekanik, klima ve sogutma grubu giderlerine katilma
mecburiyetinden kurtarmaz. Ayni sekilde; herhangi bir bagimsiz boliim kiracisi; ortak yerler veya tesisler
iizerindeki kullanma hakkindan vazgectigini yahut kendi boliimiiniin durumundan &tiirii adi gegen yerlerden
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yararlanmaya ihtiyaci olmadigini ileri siirerek gider ve avans paymi ddemekten kaginamaz. Ancak, diikkanlar
ile zemin kattaki kiracilar, asansoriin bakim ve isletme giderlerine katilmayabilirler.

MADDE 40: Giivenlik, bakim-onarim, temizlik orgiitlerine ait odalar, trafo, jenerator daireleri, dig ve teras
bahge diizenlemeleri, siis havuzlari, su depolari, pis su kanallari, atik su aritma tesisleri, yangin ihbar ve
sondiirme sistemleri, burada zikredilmeyen tiim ortak faydalanmaya tahsis edilen sistem ve hizmetler ile ilgili
isletme, onarim, bakim giderleri Is hanindaki tiim bagimsiz boliimlere metrekiip hacimleri oranina gére
boliistiriiliir.

MADDE 41: Bagimsiz boliim malikleri, ortak yerler tizerindeki kullanma haklarindan tamamen veya kismen
vazgecmek veya bagimsiz bolimlerini bos birakmak suretiyle genel giderlere katilma paylarini veya
avanslarin1 6demekten kaginamazlar.

MADDE 42: s hani veya ortak yerlerde giderilmesi gereken hasar ve bozukluklarin ani olarak ortaya ¢ikmasi
gibi ivedi durumlarda Yonetim Kurulu bu gibi durumlarla ilgili olarak onarim avansi ve sair adlarla ek 6deme
yapilmasina karar verilebilir.

MADDE 43: Kiracilardan her biri;

a. Kapici, kaloriferci, bek¢i ve bahgivan giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa, i hani sigorta
primlerine ve tiim ortak yerlerin bakim-onarim, koruma, giderleri ve diger giderlere, ortak tesislerin isletme
giderleri ile giderler i¢in toplanacak avansa kendi paylar1 oraninda katilmakla yiikiimliidiir.

b. Giderler veya avans payin1 6demeyen kiracilar hakkinda, yonetici tarafindan; Yonetim Planina, Kat
Miilkiyeti Kanunu’na ve Genel Hiikiimlere gore dava agilabilir ve icra takibi yapilabilir.

C. Ayrica, gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kiracilar 6demede geciktigi giinler i¢in karsilikli
imzalanan kontratin 6zel sartlari dogrultusunda Bakanlar kurulunca tespit edilen o yila ait yasal gecikme
faizini 6demekle yiikiimlidiir. Gecikme faizi glinliik olarak hesaplanir.

MADDE 44: Ortak kullanim alanlar ile ilgili aksakliklara kiracinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, ortak
gider bu kiraci tarafindan 6denir. Eger diger kiracilar bu ortak gideri ddemislerse, yaptiklar1 édemeler
oraninda, kusurlu kiracidan tahsil edilir.

B. DIGER HUKUMLER:

MADDE 45: isbu Yoénetim Planinda yer alan herhangi bir hiikmiin, herhangi bir sebepten 6tiirii hiikiimsiiz
kalmasi, diger hiikiimlerin gecerliligini etkilemez.

MADDE 46: Kat Miilkiyeti Kanununda veya isbu Yonetim Planinda farkli bir hiikiim bulunmadikga,
Yonetim Kurulunca kiracilara yapilacak tebligata 7201 sayili Tebligat Kanunu’nun 3220 sayili Kanunla
eklenmis “Ek Madde” hilkkmiine gore hareket edilir.

MADDE 47: is hani kapicisi, ayni1 zamanda kaloriferci olarak ¢alistirilabilir. (Kurs belgesi almasi sartiyla)

MADDE 48: s ham y&neticisi tarafindan atanacak kapici ve diger personelin iicretleri ve calismalariyla ilgili
konular Yonetim Kurulu’nca kararlagtirilir. Yonetici, bu karara dayanarak personelle yapilacak sézlesmeleri
diizenler. Yonetim Kurulu, gerekli goriirse atamalar1 kendisi yapar; ¢aligmalarini begenmedigi personelin isine
son verir.

MADDE 49: Kiracilarin bizzat kendilerinin, cocuklarmin, misafirlerinin Is haninda ve ortak yerlerde sebep
olduklart zararlar, sorumlularca derhal 6denmek ve giderilmek zorundadir.

MADDE 50: Kiracilar is hani ortak kullanim alanlarinda ve kendi kullandiklar1 bagimsiz boliimlerde dahil is
hani igerisinde 5727 sayili kanun hiikiimleri geregi tiitiin ve tiitlin mamulleri kullanamazlar.

MADDE 51: Bu Yénetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde; Is hani ydnetiminden dogabilecek
anlagmazliklarin ¢ozlimlenmesi i¢in, 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun
ilgili hiikiimleri, bunlarda da hiikiim bulunmayan hallerde ilgili diger mevzuat hiikiimleri ile genel hiikiimler
uygulanir. Kat Miilkiyeti Kanununa, Tiirk Medeni Kanununa, ilgili diger hiikiimleri ile genel hiikiimlere aykir
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olmamak ve bunlardaki hiikiimler sakli kalmak iizere is bu yonetim planindaki hiikiimleri yorumlamaya,
yonetim planinda bahsedilmemis, yer almamig yada agiklik bulunmayan durumlari, bahsedilmis yada yer
almis olmasma ragmen uygulamada karsilagilacak hususlari, ortaya ¢ikabilecek tereddiitleri, uyusmazliklari,
ihtilaflar1, aksakliklar1 ve sorunlar1 gidermeye ¢6ziime baglamaya ve karar almaya, bunlarla ilgili 6neri ve
tedbir getirmeye, bu yonetim planmnin uygulanmasim kolaylastirmak, tamamlamak, agiklamak yada
detaylandirmak amaciyla gerekli diizenlemeleri ve yonlendirmeleri yapmaya THK ......... Sube Bagkanligi
yetkilidir.

MADDE 52: Isbu yonetim plani (dort) ana béliim ile bu maddede dahil olmak iizere 52 (Elliiki) maddeden
ibaret olup, .....cccoveerieieiiine, tarihinde diizenlenmistir.

HAZIRLAYANLAR

......................... Ishan1 Yénetimi

Baskan Uye Uye

THK Genel Bagkan1
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THK TASINMAZ MAL SiCiL KARTI

BINA KAYIT SIRI NO

ANA BILGILER
L
ILCESI
KOY-MAHALLE
HIiSSE DURUMU
KULLANIM ALANI
YAPI CINSI
KULLANMA SEKLI
RAYIC BEDELI/YILI
SAHIPLENME YILI/SEKLI RESIM
INTIFA HAKKI
TAPU SEKLI VAR/YOK
KAT/NO
INSAAT BILGILERI KiRA BIiLGIiLERi

CATI ORTUSU KIRALAMA DURUMU
DIS CEPHE KAPLAMASI KIRAYA VERILME SEKLI
ISLAK ZEMIN KAPLAMASI YILLIK KiRA GETIRISI
ODA ZEMIN KAPLAMASI DEPOZITO MIKTARI
IC BOYA TESISAT BiLGILERi
KAPILAR BORU SISTEMI
IC ODA KAPILARI BATARYA
VVC/BANYO KAPILARI LAVABO
ANA GIRIS KAPISI SAYAC CINSI / ABONELIK

PENCERELER HELA TASI
CINSI DIS LOGAR
CAM DURUMU KALORIFER SISTEMi

ELEKTRIiK . ;
TESISAT KAZAN/KOMBI SISTEMI

SIGORTALAR/PANOLAR VANALAR
ANTEN/KABLOLU TV RADYATORLER
TOPRAKLAMA BORU TESISATI
SAYAC TECRITLER
ABONELIK HAVALANDIRMA TESISATI
PARATONER KLIMA CIHAZI
ASANSOR SISTEMI OCAK-SOHBEN
TELEFON TESISATI SAYAC
JENARATOR

DIGER HUSUSLAR
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ANA BILGILER Bina Kayit Sira No'su
1li Tlgesi
Mahallesi Koyt
Sokagi Mevkii
Ada No Parsel No
Yiizdlgiimii (m?) Pafta No

Cinsi Kullanma Sekli
Rayi¢ Bedeli/Y1l1 Sahiplenme Y1ili/Sekli
Intifa Hakki Verimlilik Durumu
imar Durumu Merkeze Olan Uzakligt
Tasinmaz hisseli ise diger Degerlendirme Sekli
hisselerin alinmast

uygundur/degildir
KIiRA BILGILERI

Kira Durumu Kiraya Verilme Sekli
Yillik Kira Getirisi Depozito Miktart ve Y1l
Diger Bilgiler
RESIM
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